Brf Dragonen i Jarvastaden
769613-9471

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dragonen i Jarvastaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavagifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2069.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram | férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2007-09-25 hos Bolagsverket, Féreningen har sitt sdte i Solna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jonatan Fogel Ordférande
Anders Brolin Ledamot
Per-Jonny Kack Ledamot
Jenny Lagebjork Ledamot
Olav Queseth Ledamot
Jens Jakob Henriksson Suppleant
Sammy Landstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
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Brf Dragonen i Jarvastaden
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Valberedning
Magdalena Agrell
Mikael Hedlund

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25,

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tunet 2 2008 Solna

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret dr 2008.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 346 m?, varav 2 701 m? utgor boyta och 645 m? utgér lokalyta,

Ldagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 19 platser.

Barnvagns- och cykelrum Finns i respektive hus markplan.
Lagenhetsforrad P4 vindsvaning i respektive hus.
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Teknisk status

Brf Dragonen i Jarvastaden
769613-9471

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2069.
Underhallsplanen uppdaterades 2021-12-08.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Utbyte av passersystem 2021
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet 2021
Renovering av en balkong 2021
Underhall av ekdérrar 2020
Spolning av stammar 2019
Rensning av ventilation 2019
Forstarkning av golvbeldaggning i 2018
garage

Byte av ventilationsfilter 2018
Planerat underhall Ar
OVK-besiktning 2022
Renovering av 10 balkonger 2022
Byte tatningslist fonster och dérrar 2023
Byte pumpar/stdlldon 2023
ventilation/vdrme

Renovering av 10 balkonger 2023
Underhall av asfalt garage 2024
Stamspolning 2024
Renovering av 10 balkonger 2024
Renovering av 10 balkonger 2025

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Hissavtal
Kabel-TV/bredband

El

Vdrme

Vatten

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning

City Forvaltning

City Forvaltning

City Férvaltning
Kone

Ownit

Vattenfall

Norrenergi

Solna Vatten
Prezero Recycling AB
SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Service garageddrrar Una portar
Besiktning hissar Kiwa Sweden AB
Forsdkring Trygghansa
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Foreningens ekonomi

Brf Dragonen i Jarvastaden

769613-9471

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1843 801 1118 885
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 262 264 2271394
Finansiella intakter 163 23
Minskning kortfristiga fordringar 10 098 0
2272525 2271417
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk| avskrivningar 1326132 995 604
Finansiella kostnader 151 161 333876
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 83928
Okning av kortfristiga fordringar 0 38 080
Minskning av kortfristiga skulder 46 669 95012
1523 962 1546 501
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 592 365 1843 801
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 748 563 724 916
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Gvriga Hyror Kapital- Reparationer o
intakter 10% kostnader 8% Z?‘:T;‘:II: ;Ht
5% | 7% 6%
’?]"::g:: i h Taxebundna
33% e \ ko‘s:f:tln gf i
Fastighetssk
atvavgift
Arsavgifter Ovng drift 3%
85% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under &ret har tva staddagar genomforts, en pa varen och en pa hosten, dock i nagot begransad form pé grund av
rédande pandemi. Upphandling och utbyte av passersystem har genomférts. En balkong i hus 14 har renoverats for
att utvardera mojlig 16sning for byte av balkongplattor och forbéttrad avrinning for foreningens balkonger.
Renoveringen utfordes av HCR Bygg. Andringarna i stadgarna fran 2018 har registrerats hos Bolagsverket.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Dragonen i Jarvastaden

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 55

Tillkommande medlemmar; 13
Avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt

769613-9471

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 711 7 711 711
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 0 5
Lan/m? bostadsrattsyta 9478 9478 9478 9848
Elkostnad/m? totalyta 24 19 21 20
Varmekostnad/m? totalyta 84 76 84 76
Vattenkostnad/m? totalyta 18 16 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 100 136 151
Soliditet (%) 72 72 72 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 48 206 -82 -57
Nettoomsattning (tkr) 2 236 2234 2247 2 200
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 701 m? bostader och 645 m? lokaler
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férdandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 66 915 000 0 0 66 915 000
Fond for yttre underhall 976 147 81030 -29 625 924 742
S:a bundet eget kapital 67 891 147 81030 -29 625 67 839 742
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -469 428 -81 030 235 868 -624 266
Arets resultat o 48041 48 041 ~ -206 243 206 243
S:a ansamlad forlust -421 387 -32 989 29 625 -418 023
S:a eget kapital 67 469 760 48 041 0 67 421719
P-) %ﬂ‘[ﬁ,
Sida 5 av 15 /



Brf Dragonen i Jarvastaden
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 48 041
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -388 398
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -81 030
summa balanserat resultat -421 387

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 140 000
att i ny rakning éverfors -281 387

Betraffande foreningens resultat och stallning 1| Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

s v’
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Brf Dragonen i Jarvastaden
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Not 2
Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2 236 348
25916

2262264

-1 163 635
-123 072
-39 425
-737 093

-2 063 225

199 040

163
-151 161

-150 998

48 041

48 041

2020

2234078
37 316
2271394

-891 105
-65 074
-39 425
-735 694
-1731298

540 096

23

-333 876

-333 853

206 243

206 243
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Brf Dragonen i Jarvastaden
769613-9471

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader . . Not 8,12
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
90798441 91535534
90 798 441 91535 534

90 798 441 91 535 534

1 468 289 647 044
1468 289 647 044
1182994 1265774
1182994 1265774
2651283 1912817

93 449 724 93 448 352
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Balansrakning

Sida 9 av 15

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 915 000 66 915 000
_Fond f6r yttre underhall Not 10 976 147 924 742

Summa bundet eget kapital 67 891 147 67 839 742

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -469 428 -624 266

Arets resultat 48 041 206243

Summa ansamlad férlust -421 387 -418 023

SUMMA EGET KAPITAL 67 469 760 67 421 719

LANGFRISTIGA SKULDER

_ Skulder till kreditinstitut ~ Not1112 13 550 000 0

Summa langfristiga skulder 13 550 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 050 000 25 600 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 36 437 13 850

Skatteskulder 114 200 111 740

Ovriga skulder 0 3685

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 229 327 297 358

_intakter

" Summa kortfristiga skulder 12 429 964 26 026 633

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 449 724 93 448 352

% o&

//Lm

‘/)’L/



Brf Dragonen i Jarvastaden
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre foretag (K2),

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende 4ar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning

har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsdret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Awvskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddstolpar 10 ar 10 ar
NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1920071 1920071
Hyror garage 229 550 223850
Kabel-TV intdkter 84 240 84 240
Hyresrabatt -950 0
Elintakter 500 6 000
Elintdakter moms 3022 0
Oresutjamning -84 __ =83
2 236 348 2234078
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 25916 37 316
25916 37 316
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Brf Dragonen i Jarvastaden
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Not4  DRIFTKOSTNADER _ 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 375 54272
Fastighetsskotsel bestdlining 10 878 20227
Stadning entreprenad 53 875 52 375
Sotning 0 4823
Hissbesiktning 4510 7 684
Myndighetstillsyn 0 4 825
Gard 618 0
Serviceavtal 49 202 45 754
Forbrukningsmateriel 8273 2329
~ Fordon . e 379 338
174 110 192 626
Reparationer
Entré/trapphus 7 820 1931
Las 0 7 334
Ventilation 5286 4397
Elinstallationer 3198 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 63 938 0
Hiss 0 5 860
Balkonger/altaner 75 256 0
Garage/parkering 2911 13083
Skador/klotter/skadegérelse - 5250 0
163 659 32605
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 140 000 0
_Fasad ] 0 29 625
140 000 29 625
Taxebundna kostnader
El 79 651 63 592
Vdrme 281 230 255 154
Vatten 59 077 53812
Sophamtning/renhélining 3 49 363 50 353
469 321 422911
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 448 68 068
Bredband 88547 88 620
158 995 156 688
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 550 56 650
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1163 635 891 105
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 7334 3303
Hyresforluster 0 180
Revisionsarvode extern revisor 15125 14 563
Foreningskostnader 450 938
Styrelseomkostnader 400 0
Farvaltningsarvode 58 000 26 874
Férvaltningsarvoden Gvriga 0 7206
Administration 4112 4 585
Konsultarvode 37650 7425
123 072 65 074
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Brf Dragonen i Jarvastaden

769613-9471
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30000 30 000
Sociala kostnader - 9425 ] 9425
39 425 39425
~Not7  AVSKRIVNINGAR IR20211Ee 2020
Byggnad 728 700 728 700
Forbattringar BS0300N 6 994
737 093 735694
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 97 028 928 96 945 000
_Nyanskaffningar e i g 20 . 83 928
Utgaende anskaffningsvarde 97 028 928 97 028 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -5 493 394 -4 757 700
Arets avskrivningar enligt plan -737093  -735694
Utgaende avskrivning enligt plan -6 230 487 -5 493 394
Planenligt restvirde vid arets slut 90 798 441 91535534
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 075 000 24 075 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 378 000 46 378 000
Taxeringsvdrde mark 26000000 26000 000
72 378 000 72 378 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 000 000 71 000 000
Lokaler . 1378 000 1378000
72 378 000 72 378 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 58 430 55 236
Momsavrakning 488 0
Klientmedel hos SBC 600 208 578 028
Fordringar 0 4468
Fordringar kreditfakturor 0 9312
Réantekonto hos SBC _ 809 163 0
1468 289 647 044
0.
At P4
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Brf Dragonen i Jarvastaden

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 924 742 924 455
Reservering enligt stadgar 81 030 81030
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar L () 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -29 625 -80 743
Vid arets slut 976 147 924 742

_Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _
Rantesats Belopp Belopp
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 0,500 % 6 675 000 6 675 000
Swedbank 0,403 % 5175 000 5175 000
Swedbank 0,403 % 6 875 000 6 875 000
Swedbank _ 0,510 % 6 875 000 6 875 000
Summa skulder till kreditinstitut 25 600 000 25 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 050 000 -25 600 000
13 550 000 0

769613-9471

Villkors-
andringsdag
2023-03-24
Rérlig ranta
Rorlig ranta
2023-03-24

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Brf Dragonen i Jarvastaden
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 27 500 000 27 500 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 30000 30000

Sociala avgifter 9426 9426

Ranta 9 205 40 201

_ Avgifter och hyror 180 696 217 731

229 327 297 358

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upphandling och genomférande av balkongrenovering inkl avrinning fortgér. Styrelsen
foljer ranteldget lopande i syfte att lasa fler lan for att sakra foreningens ranteutgifter

och ddrmed skapa mdjlighet till langsiktig stabil och god ekonomi. Féreningens stadgar
ses Gver efter att SBC dndrat avgifterna for dverlatelser och pantsattningsavgiften samt
utifran underhalisbehovet av nya balkongplattorna.
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Styrelsens underskrifter

Solnaden |2 /‘;‘ 2022

Anders Brolin

Ledamot
Per-Jonny Kdck lenny Lagebjork
Ledamot Ledamot
L/\N\r/
/ (.
tO!av Queseth
Ledamot

revisionsberdttelse har ldmnats den lgl D 2022

M M

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrdattsféreningen Dragonen i Jarvastaden, org. nr 769613-9471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Dragonen i Jarvastaden for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar cberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.,
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vadsentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Dragonen i Jarvas-
taden fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 18 maj 2022

F W LUU\

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgadrder som utfors baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om farslaget ar férenligt med bostadsrattslagen,
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